LEI MUNICIPAL N.° /2025, APROVADA EM 20/02/25
REFERENTE AO PROJETO DE LEI N.° 04/2025

“Dispoe sobre incentivo para Projetos de
Parcelamento de Solo, com isencdo por tempo
determinado de Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU e prazo para execucdo de
infraestrutura para Loteamentos aprovados,
regularizados e registrados, na area urbana do
Municipio de Passa Vinte/MG, e da outras
providéncias.”

A Camara Municipal de Passa Vinte/MG aprovou e eu Prefeito Municipal
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder incentivo
fiscal para novos loteamentos urbanos, através da isencdo tributaria temporaria do
Imposto Predial Territorial Urbano, aos loteamentos novos implantados regularmente
com observancia das normas de parcelamento do solo urbano e demais normas
pertinentes a espécie.

8 1° - O incentivo na forma de isencédo desta Lei limita-se ao Imposto
Predial Territorial Urbano — IPTU para terrenos oriundos de projetos de loteamentos
aprovados regularmente pelo setor competente do Municipio, conforme a legislacéo
urbanistica municipal e registrados no Cartorio de Registros Geral.

8 2° - Aisencgéo do IPTU prevista nesta Lei recairéd sobre os Loteamentos
implantados e registrados junto ao Cartorio de Registro de Imdveis cujo fato gerador
tenha se iniciado a partir do exercicio de 2024.

§ 3° - E de responsabilidade do Loteador/empreendedor informar a
Prefeitura a venda de lotes, a qualquer titulo, indicando 0 nome do comprador ou
promitente.

Art. 2° - O prazo de incentivo estende-se até a data em que houver a
transferéncia do terreno do loteamento a terceiros, sendo limitada a isengdo ao prazo
maximo de 02 (dois) anos, contados a partir da data do langamento no Setor Tributario
do Municipio.

§ 1° - O incentivo fiscal de cada lote/imovel cessa imediatamente apds a
transferéncia de dominio dos lotes e/ou imoveis do Loteador/Empreendedor ao
comprador ou compromissario-comprador.

§ 2° - Sobre os lotes comercializados a terceiros pelo
Loteador/empreendedor, a qualquer tempo, tanto por compromisso de compra e venda
ou escritura definitiva, incidird IPTU imediatamente com as aliquotas previstas na
legislagéo vigente.



8 3° - O Loteador/Empreendedor beneficiado fica obrigado a emitir
relatério mensal comunicando a venda dos lotes, por meio de escritura de compra e
venda ou por compromisso de compra e venda, ao Setor de Tributos acompanhado de
copia reprogréfica da escritura de compra e venda ou do compromisso particular de
compra e venda, bem como copias do Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, Registro
Geral — RG e Certiddo de Casamento dos compradores ou compromissarios-
compradores, sob pena de revogacdo do incentivo fiscal em relacdo a todas as unidades
ou lotes do Empreendimento.

§ 4° - Para fins de inscrigdo no cadastro municipal, na hipotese de a
formalizacdo da transacdo dos lotes ocorrer através de compromisso particular de
compra e venda, devera o Setor de Tributos cadastrar o compromissario-comprador
como corresponsavel pelo IPTU, juntamente com o Loteador/Empreendedor.

8 5° - Fica obrigado o Loteador/Empreendedor a realizar a transferéncia a
terceiro através de Escritura Pablica no prazo de 90 (noventa) dias, com o devido
recolhimento de Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI, sob pena de perder o
incentivo de todo o loteamento, caso faga alienacdo por documentacéo particular, sem
prejuizo ao langamento retroativo do IPTU de todo o empreendimento.

8 6° - Caso alguns dos terrenos venham a ser objeto de construcéo pelo
préprio loteador, incidird o IPTU somente a partir da data do inicio da construcéo.

Art. 3° - O Loteador/Empreendedor podera requerer o beneficio desta lei
dentro do periodo do exercicio/ano em que se deu o registro do Loteamento junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis acompanhado de copias dos seguintes documentos:

|. Documento de Identidade e CPF;
Il. Decreto de Aprovacdo do Loteamento;
Ill. Licenga ambiental de instalacdo do loteamento;
IV. Registro no Cartdrio de Registro de Imdveis e Matriculas dos terrenos;
V. Memorial descritivo de todos os lotes com cépia da plana aprovada
pelo Municipio de Passa Vinte.

Art. 4° - Sera concedida isencdo fiscal para implantacéo de loteamento para
atividades industriais, observadas as disposi¢cdes da legislacdo urbanistica municipal e
desta Lei Complementar.

§ 1° - Os terrenos que forem destinados a implantacao de loteamentos
industriais, previamente aprovados pelo Municipio de Passa Vinte, estdo isentos da
incidéncia do IPTU pelo prazo de 2 (dois) anos.

§ 2° - As isencdes previstas no caput deste artigo serdo limitadas a parcela
do imdvel destinada a implantacdo do loteamento.

Art. 5° - Em se tratando de loteamento aprovado e licenciado pelo
Municipio, devera apresentar, no ato da solicitacdo de isencéo no cadastro imobiliario,
memorial descritivo de todo os terrenos, acompanhado de uma planta em escala que
permita a anotacdo dos desdobramentos, bem como os logradouros, as quadras e 0S



lotes, a area total, as areas cedidas ao patriménio municipal, as areas compromissadas e
as alienadas.

Art. 6° - Os responsaveis pelo Loteamento ficam obrigados a fornecer até o
més de dezembro de cada ano, ao 6rgdo fazendario municipal e ao cadastro imobiliario,
relacdo dos lotes que durante o ano anterior tenham sidos alienados definitivamente
mediante compromisso de compra e venda e/ou escritura, mencionando o nome do
comprador e 0 endereco, 0s nimeros das quadras, lotes e o valor do contrato de venda,
a fim de ser feita a anotacdo no cadastro imobiliario.

Paragrafo Unico — Deveréo ser obrigatoriamente comunicadas ao
Municipio, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, todas as ocorréncias verificadas com
relacdo ao imdvel que possam afetar as bases de calculos do lancamento dos tributos
municipais.

Art. 7° — A concessdo do beneficio ndo gera direito adquirido e sera
revogado de oficio sempre que se apure que o loteador/empreendedor beneficiario ndo
satisfazia ou deixou de satisfazer as condi¢bes determinadas, ndo cumpriu ou deixou de
cumprir 0s requisitos para a concessao, acarretando o langcamento e cobranga do IPTU
atingido pela isengdo da sua concessdo, acrescido de multa e juros de mora nos moldes
do Codigo Tributario Municipal.

Art. 8°— O beneficio sera cancelado desde sua origem, se 0
loteador/empreendedor desistir do empreendimento.

Paragrafo Unico — Cancelado o beneficio, seré realizada a cobranca
retroativa dos valores correspondentes ao IPTU do periodo em que esteve vigente com
correces, juros e multa, sem prejuizo das demais medidas, administrativas e/ou
judiciais cabiveis.

Art. 9°— Com base nas informacdes fornecidas pelo loteador/empreendedor
0U Seu sucessor, e eventuais atualizacBes posteriores realizadas em funcéo de
informagdes complementares obtidas diretamente dos proprietarios ou promitentes
compradores, ou, ainda, em decorréncia de laudo de vistoria e avaliagéo realizado pelo
Municipio de Passa Vinte, o Poder Executivo efetuara o lancamento do Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU) dos lotes vendidos a partir do exercicio seguinte.

Paragrafo Unico — O Poder Executivo Municipal fica autorizado a
fiscalizar os registros e documentos do loteador/empreendedor ou sucessor, referentes a
informacdes por ele prestadas.

Art. 10 — O disposto nesta Lei ndo autoriza a restituicdo de importancia
recolhida ou depositada em juizo em agdo onde houver decisdo transitada em julgado, e,
da mesma forma, valores ja langados ou recolhidos a titulo de IPTU antes da edi¢do da
presente Lei.

Art. 11 — A isencdo concedida no IPTU ndo afeta a cobranca das taxas de
lixo e de iluminacdo publica da conclusdo das obras de infraestrutura.

Paragrafo Unico — As taxas serdo lancadas normalmente ap6s concluso
das obras de infraestrutura, conforme procedimento j& adotado pelo Municipio de Vinte
aos demais imoveis.



Art. 12 — Fica concedido além dos incentivos fiscais ao loteador, prazo para
a execucao de obras de infraestrutura no loteamento aprovado, da seguinte forma:

I — Construgéo de meio fios no prazo de 24 meses;

Il — Pavimentag&o de ruas no prazo de 36 meses;

I11 — Construcéo de rede pluvial no prazo de 12 meses

IV — Extensdo de rede elétrica no loteamento no prazo de 12 meses.

Art. 13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as

disposicdes em contrario.

Passa Vinte, 20 de fevereiro de 2025.

Edson do Nascimento
Prefeito Municipal

Magno Faisther de Souza
Presidente da Camara



